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KOCAEL,i

BUYUKSEHIR BELEDVYESI

[Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Evrak Tarih ve No 08.05.2015 / 24771

Kocacli Bliviiksehir Beledive Meclisinin 2015 vili Arahk ayi 1. birlesimi 2. oturumu 17.12.2015
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2015-711 sayih karardir.

KONU:

[zmit Belediyesi, Omeraga Mahallesi, G23b.24¢ nazim, G23b.24¢.4a uygulama imar plani
paftasi, 283 ada 52 nolu parselde hazirlanan 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 6leekli uygulama
imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSI:

Belediyemiz Meclisinin 13.08.2015 tarih ve 72. gindem maddesi olarak gériasilmek
lizere Komisyonumuza havale edilen Beledivemiz, lzmit [lcesi, lzmit Belediyesi, G23.b.24.c
nazim, G23.b.24.c.4a uygulama imar plam paftas;, 283 ada 52 nolu parsel ve civaninda
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklili Komisyvonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceme neticesinde, ISU Genel Midiirligi Emlak ve istimlak Daire
Bagkanligi'min 13.02.2015 tarih 2859 savili vazisi ile DSI'nin eski vaziyet planlarinda gériilen
[zmit merkezi civarndaki derelerin, halen D-100 karayolu ve yan vollar ile demiryolu
bolgelerinden iizerileri kapatilarak gegislerinin saglandigini, bazilarinin yapilasma dogrultusunda
kayboldufunu, agik kesit olarak islahlarinin yvapilmasimin mevecut yerlesme ve imar planlan
dogrultusunda mimkin olmadigin, ilimiz genelinde asin vagislarda sik sik taskinlarin meydana
geldifini ve kapal sistem desarj sistemlerinin ilke ve kurum kaynaklan agisindan israfa vol
agtiginin diisiiniildiigiinii, lzmit merkezde yer alan Haci Hizir deresinin de kapatilmis ve denize
desarjimin bulunmamasi dolayisiyla taskin sularinin $ahabettin Bilgisu caddesinde toplandi@ini ve
toplanan suyun denize desarjinin saglanmasi gerektigini ifade ederek bilgede tek agik konumda
bulunan; ﬁrneraga Mahallesi 283 ada 52 nolu parselde terli istasyonu vapilmasi amaciyla
parselin yagmur suyu terfi merkezi olarak dizenlenmesine yonelik imar plam degisikligi talep
ettigi belirlenmistir.

Bahse konu talep dogrultusunda Belediyemiz, lzmit Ilgesi, lzmit Belediyesi, G23.b.24.c
nazim, G23.b.24.c.4a uygulama imar plani paftasi, 283 ada 52 ve 42 nolu parsellerin meri 1/5000
olgekli nazim imar planinda *Askeri Alan™ kullanimina sahip kisimlannin “Teknik Altyap
Alami™ olarak dizenlenmesi ile meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 283 ada 52 nolu
parselin *Askeri Alan™ olan kullamm ile dogusunda yer alan 283 ada 42 nolu parselin
“Kaldirim™ ve “Refiij”de kalan bir kisminin “Teknik Altyapt Alam™ olarak dizenlenmesini
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igeren 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin Beledivemiz
imar ve Sehircilik Daire Baskanhi ' nca hazirlandigi belirlenmistir.
Stz konusu imar plam de@isikligi teklifi ile ilgili olarak Belediyemiz Ulasim ve ltfaive
Daire Bagkanhklar ile Karayollari 1. Bolge Miidiirliigii'ne goriis soruldugu ve gelen cevabi
yazilardan,
a) Ulagim Daire Bagkanh@i'min 28.05.2015 tarih ve 69977 sayih yazisi ve 23.06.2015
tarih ve 69977-4 sayili yazilarinda, “mevcurta van voldan Sehabettin Bilgisu Caddesi 'ne
baglanan yolun Izmit Kent Merkezi Dolagim Plam kapsaminda Alemdar Caddesi
dogrultusunda diizenlenecegi ve kent ¢ikiglarvmn (talebe konu parsel iizerinden) olmas
sebebivie wlasim acisindan wyvgun gériilmemis olup, talep edilen terfi istasvonunun
meveutta bulunan kavsak kaldirddiginda ekteki vaziver planmmda isaretlenen bilgeve (283
ada 42 nolu parselin dogu kismi) vapulabilecegi éngériilmiistiir. " ifadelerinin ver aldig,
b) Itfaiye Daire Bagkanhgi'nin 11.05.2015 tarih ve 24771-2 sayili yazilari ile “séiz konusu
tmar plant degisikligi teklifinin Binalarin Yangindan Korunma Yinetmeligi'nin ilgili
maddelert gereklerinin saglanmasi kavdi ile uygun gériildiigiing” ifade ettigi,
¢} Karayollar1 Genel Miidiirliigi 1. Bolge Miidiirliigii'niin 23.07.2015 tarih ve 146318
sayih yazilari ile de “Terfi istasvonuna baglanmakata olan vola, paralel ve vatay sondaf
vapilacak olan hattim, Karavolu kamulastirma svury disindan vapelmas, imalann 1/1000
veya 1/5000 dlgekli projede lejanth ve koordinatli olarak hazirlanmasi, gecis derinliginin
vol viizevinden en az 1.5+d (boru capr) kadar altian saglanmas: sartr ile vapilmas
planlanan  ¢calisma  Bolge Miidiirliigiimiizce  wveun  giriilmekiedir. Bununla  birlikie
Karayollart Genel Miidiirliigiiniin 2014/10 savili I¢ Genelgesi dogrultusunda, veniden
protokol vapilmasi gerekmektedir.” seklinde goriis belirttigi tespit edilmistir.

Teklif edilen nazim ve uygulama imar plam degisikliginde, Ulasim Daire Baskanhgi min
yukarida ifade edilen goriisii dogrultusunda yazilan ekinde yer alan kent merkezi dolasim planim
bozmadan ve ayrica merkezi konumu dolayisiyla alamin daha verimli kullanilabilmesini saglamak
adma alanda alt ge¢it vb. ulasim alternatiflerini icerebilecek projelerin uygulanabilecedi sekilde
veniden diizenleme yapilmas: gerektigi degerlendirilmistir.

Sonug olarak bahse konu 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plan
degigikligi teklifi, kent merkezi dolasim plaminda ver alan ve 283 ada 52 nolu parselden gecen
1100 m genisligindeki imar yolunun fonksiyonla birlikte giisteriminin saglanmasi suretiyle, 283
ada 42 ve 52 nolu parsellerin “Belediye Hizmet Alam™ olarak diizenlenmesi ve 1/1000 tleekli
uygulama imar planinda parseller iizerine “Teknik Altyapt Alam + Kiiltiir Tesis Alam™
ifadesinin cklenmesi ile meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plani plan notlarina 8.24. madde
olarak; “G23.b.24.c.4a wvgulama imar plam paftasinda ver alan Beledive Hizmet Alani
kullanimina sahip 283 ada 42 ve 32 nolu parsellerde teknik altvapr ile kiiltiirel ve ticari
fonksivonlar bir arada veva avrr ayri ver alabiliv. Alanda uvewlama, kat adedi hichir kosulda 47ii
gecmemek  dizere  Kocaeli  Biiviiksehir  Beledivesi'nce  onavlanacak avan  projeve  giire
vapilacaktir.” seklinde plan hiikmii eklenmesi suretivie Komisyonumuzca tadilen uygun
gorillmistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-847 40 ve UiP-
1084.,44 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayil Yasanm 7-b, 7-¢
ve 14, maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir, 10.12.2015
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Scklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 17.12.2015 tarthli meclis
toplantisinda gériisiilerck miizakere edilmistir.

KARAR:

[zmit Belediyesi, Omeraga Mahallesi, G23b.24¢ nazim, G23b.24¢.4a uygulama imar plani
paftasi. 283 ada 52 nolu parselde hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 élgekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi

sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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